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Entrepriser

Det er altid en spa=ndende opgave selv at bygge eller om-
bygge hus eller udvide de lokaler, man har sin produktion
eller kontor i. Der er dog en rekke forhold, man ber vare
opmarksom pa, hvis man selv star som bygherre.

Opgave 1 - Byggefeltets

placering og ejendommen

Fa tilknyttet en radgivende ingenier eller arkitekt for at sikre, at
indholdet af lokalplaner, byggelinjer, adgangsveje m.v. er i orden,
samt at brugen af lokalet ogsa stemmer overens med kommune-
plan, lokalplan m.v. Der ber foretages undersegelser af, om der er
registreret forurening, naturbeskyttelse eller fredninger, som kan
have betydning for byggeriet.

Opgave 2 - Forsyningsledninger

Gennemga ejendommens bestdende forsyningsledninger i form af
kloak, vand, el og teknisk strem m.v. for at sikre, at disse kan an-
vendes i forbindelse med den fortsatte udbygning, eller om de i den
forbindelse skal @ndres, udvides eller flyttes.

Opgave 3

Du skal sikre dig, at der er parkeringspladser i de omgivende area-
ler, sdledes at du ikke steder ind i planmaessige eller godkendelses-
massige problemer i den forbindelse.

Opgave 4 - Forprojekt

Der skal udarbejdes et forprojekt og en forelabig ekonomisk over-
sigt over udgifterne. Tag stilling til alt efter byggeriets omfang, om
arbejdet skal udferes som regningsarbejde, tilbudsarbejde ved ud-
bud eller igennem partnering (partnering er et system, hvor opga-
ven overlades til en enkelt totalentreprener, som fardigprojekterer
og udferer arbejdet inden for en fast sum og i evrigt fremkommer
med abne kalkulationer). Fa undersegt om de arkitektstreger, som
er slaet pa tegningerne, og som ser imponerende ud, ogsa rent
faktisk teknisk kan lade sig udfere.

Opgave 5 - Hovedprojektering

Hovedprojekteringen udferes og angivelse af endelige byggeom-
kostninger ber udregnes. Giv dig tid til at gennemga detaljerne i
projektet og ajourfere hele tiden omkostningerne i forbindelse med
byggeriet.

G4 ikke videre til de naste opgaver, fer du er helt sikker pd, at
finansieringen er pa plads. Udregn konsekvensanalyse for fremtidig
okonomi. Husk at afsatte et belab til vedligeholdelse af bygninger
(det skal sjovt nok ogsa ske pa nyere bygninger). Udregn fremtidi-
ge ejendomsskatter og vaer opmaerksom pd, at dekningsafgift for
de kommuner, som opkreever dette kan vaere store beleb (Roskilde
Kommune opkrever 1% af bygningsvaerdien om dret).

Opgave 6

Byggetilladelse er kommet. Byggeldn etableret. Betalingsplan skal
foreligge. Garantistillelse fra entreprener skal foreligge. Bygherre
tegner All risk-forsikring (entreprise-forsikring).

Hvis der er flere entreprenerer pa opgaven, ber en af entreprene-
rerne patage sig byggestyringen med henblik pa at fa afgrenset
de enkelte entrepriser over for hinanden. Fa aftaler pa plads om
byggepladsens indretning, byggeskure og byggestrem m.v.

Opgave 7

Deltag selv i byggemaderne, eller send en betroet medarbejder.
Serg for, at der er fast referat og fast dagsorden, og serg for at
byggemedereferatet far et indhold. Fotografér undervejs, sdledes
at du sikrer dig bevis.

Opgave 8

Undervejs vil der ganske sikkert opstd uforudsete problemer. Serg
for at fa beskrevet disse rigtigt. Serg for at fa vurderet, om det er
bygherres risiko, entreprenerens risiko eller radgivers risiko. Husk
pa, at alle vil sage at dakke sig ind, saledes at det er bygherren,
der kommer til at betale i sidste ende.

Opgave 9 - Afleveringsforretning

Serg for, at der bliver afleveret en ordentlig afleveringsprotokol.
Serg for, at der bliver sat datoer pd, hvorndr de sidste mangler skal
udbedres, og hvordan de skal udbedres. Husk 1-ars gennemgangen
0g 5-ars gennemgangen.

Vil du vide mere?
Laes mere pd vores hjemmeside
www.forumadvokater.dk

Forum Advokater, Havnevej 3, Postboks 86, 4000 Roskilde, T: +45 70 22 88 50, F: +45 70 22 88 20


http://www.forumadvokater.dk



